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Grondprijsbeleid reststroken en erfpacht

Wij stellen voor:

1. De herziening van het Grondprijsbeleid aangaande reststroken/snippergroen vast
te stellen en per 1 januari 2014 in te laten gaan.

2. De waardebepalingsystematiek van erfpachtgronden in de wijk Elsbroek vast te
stellen en per 1 januari 2014 in te laten gaan.

Bestaand kader:

Artikel 21 van de verordening artikel 212 Gemeentewet.

- Uitwerking van het agendapunt “grondpolitiek” op de strategische raadsagenda
2007-20009.

- Het besluit van uw raad van 12 februari 2009 om de huidige beleidslijn van een
faciliterend grondbeleid voort te zetten en dit in een nog op te stellen nota
grondbeleid vast te leggen.

-Het besluit van uw raad van 16 februari 2010 ter vaststelling van de Nota
Grondbeleid gemeente Hillegom 2010-2014 en het uitvoeringsprotocol Strategische
Grondaankopen.

Doelstelling:

Het doel van dit voorstel is het creéren van duidelijkheid over het te voeren grondprijs—
beleid aangaande reststroken/snippergroen en over de te hanteren verkoopprijzen van de
met erfpacht belaste gronden in de wijk Elsbroek.

Inleiding:

In de op 16 februari 2010 vastgestelde Nota Grondbeleid gemeente Hillegom 2010-
2014, dat het strategisch grondbeleid van de gemeente Hillegom beschrijft, is
hoofdstuk 6 gewijd aan het beleid op het gebied van reststroken en grondprijzen.
Paragraaf 6.7 van de Nota Grondbeleid, die inzoomt op het staande prijsbeleid op het
gebied van reststroken en de verkoop van erfpachtrechten, geeft aan dat dit beleid
aan herziening toe is en ter vaststelling aan de raad dient te worden aangeboden.
Bijgaande beleidsstukken geven uitvoering aan die toezegging zodat de gemeente de
komende jaren weer over eenduidig en helder beleid beschikt op dit terrein.
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Argumenten:

1.Dit voorstel geeft formeel uitvoering aan vastgesteld beleid.
Uit paragraaf 6.7 van de Nota grondbeleid valt op te maken dat het grondprijsbeleid
op het gebied van reststroken voor het laatst is vastgesteld in 2000. In datzelfde jaar
zijn ook de verkoopwaarden berekend van de met erfpacht belaste gronden in de wijk
Elsbroek waarop de gemeente thans nog voort borduurt. Vandaar de toezegging in de
door uw raad op 16 februari 2010 vastgestelde Nota Grondbeleid gemeente Hillegom
2010-2014 om het prijsbeleid als hierboven beschreven te herzien en door uw raad
te laten vaststellen.

2.Het bestaande grondprifsbeleid op het gebied van reststroken/snippergroen is
toe aan herziening.
Op een aantal punten bleek het bestaande prijsbeleid niet goed meer aan te sluiten
bij de praktijk en bij het gevoerde beleid van buurgemeenten. Op deze punten is het
beleid waarmee uw raad via dit voorstel wordt gevraagd in te stemmen, aangepast.
Het betreft de volgende beleidsaspecten:

- Het onderscheid tussen reststroken met- en zonder bebouwingsmogelijkheden
komt te vervallen.

- Voor reststroken t/m 50 m2 hanteert de gemeente voortaan een vaste m2-
prijs. Bij grotere percelen dient taxatie uit te wijzen wat de marktconforme
grondprijs moet zijn.

- Het nieuwe beleid gaat uit van één vaste door de gemeente te hanteren m2-prijs
van € 215,- m2 voor reststroken.

- Het herziene beleid neemt afscheid van de jaarlijkse indexatie en stelt daarvoor
een vijfjaarlijkse prijsaanpassing voor in de plaats.

Voor de uitwerking van de hierboven beschreven punten verwijzen wij naar de bijlage
“grondprijsbeleid reststroken/snippergroen”.

3.Het bestaande grondprijsbeleid op het gebied van verkoop van erfpachtgronden

vraagt eveneens om herziening.
Na ruim 10 jaar indexatie van de in 2000 vastgestelde verkoopwaarden van de met
erfpacht belaste gronden in de wijk Elsbroek hebben wij de waardebepaling -
systematiek en de variabelen die daar een rol bij spelen opnieuw in beschouwing
genomen. Daarbij zijn we uitgekomen op de rekenmethode “Tolner”. Dat is een
gangbare methode ter bepaling van de waarde van het erfpachtrecht die door de
overheid veel gebruikt wordt waarmee maatwerk geleverd kan worden. Daarbij is
verkoopwaarde van de met erfpacht belaste grond gelijk aan de som van de contante
waarde van de grond en de contante waarde van de erfpachtcanon.

De volgende variabelen spelen in de berekening een rol:
-de jaarlijks per perceel verschuldigde erfpachtcanon;

-de geschatte waarde van de grond;

-de rekenrente voor het bepalen van de contante waarden.



Financiéle dekking:
Dit voorstel heeft geen directe financiéle consequenties.

Communicatie/Participatie:
Het nieuwe grondprijsbeleid dat per 1 januari 2014 in werking treedt, wordt via een
publicatie in de locale media onder de aandacht van de burgers gebracht.

Urgentie:
Het voorstel is om het nieuw beleid op 1 januari 2014 in te laten gaan.

Kanttekeningen:

In grotere gemeenten wordt vaak gewerkt met nota’s grondprijzen die uitgebreid
ingaan op diverse vormen van uitgifte van uiteenlopende grondcategorieén waarbij
verschillende rekensystematieken aan de orde komen. In de gemeente Hillegom
wordt bouwgrond voor woningbouw en bedrijven doorgaans per project tegen dan op
te stellen voorwaarden en vast te stellen (markt)prijzen verkocht (paragraaf 4.3.3 en
6.7 Nota Grondbeleid). Hierdoor ontbreekt de behoefte aan een uitgebreide nota
grondbeleid en beantwoordt het opgestelde grondprijsbeleid in de bijlagen aan de
behoefte van de gemeente aan beleid op dit gebied.

namens het college van burgemeester en wethouders,

ing. G.P. van Lierop J. Broekhuis
secretaris burgemeester
Ter inzage gelegd:

- Bijlage 1: Grondprijsbeleid Reststroken / Snippergroen dd oktober 2013
- Bijlage II: Waardebepaling gronden, belast met het recht van erfpacht in de wijk Elsbroek dd oktober 2013
Informatie bij: dhr. H. van Amstel, h.vanamstel@hillegom.nl, tel.nr. (0252) 537 348
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Grondprijsbeleid reststroken en erfpacht

De Raad van de gemeente Hillegom,
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders,
gelet op het bepaalde in artikel 21 van de verordening 212 Gemeentewet,

besluit:
1. De herziening van het Grondprijsbeleid aangaande reststroken/snippergroen
vast te stellen en per 1 januari 2014 in te laten gaan.
2. De waardebepalingsystematiek van erfpachtgronden in de wijk Elsbroek vast te
stellen en per 1 januari 2014 in te laten gaan.

Aldus besloten in de vergadering van 12 december 2013.

drs. P.M. Hulspas-Jordaan J. Broekhuis
griffier voorzitter



