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Onderwerp:

Fase 2 Woonzorgzone - Stedenbouwkundig kader en beeldkwaliteitseisen en
kredietaanvraag plankosten en bouw- en woonrijp maken

Wij stellen voor:

1. Het stedenbouwkundig kader van 13 mei 2013 als actueel ruimtelijk kader voor
fase 2 Woonzorgzone vast te stellen.

2. De beeldkwaliteitseisen van 13 mei 2013 als aanvulling op de welstandsnota
vast te stellen.

3. Een krediet te verstrekken van € 540.000,- voor het bouw- en woonrijp maken
van fase 2 Woonzorgzone, onder voorbehoud van overeenstemming tussen
gemeente en Stek dat deze kosten door Stek worden vergoed.

4. Een krediet te verstrekken van € 200.000,- voor gemaakte en te maken
plankosten van fase 2 Woonzorgzone, onder voorbehoud van overeenstemming
tussen gemeente en Stek dat deze kosten door Stek worden vergoed.

5. In te stemmen met begrotingswijziging nummer 12.

Bestaand kader/doelstelling:

o Stedenbouwkundig plan en Beeldkwaliteitsplan Woonzorgzone 2006

. Aanpassing ruimtelijk kader, 26 april 2012 (raad)

o Samenwerkingsovereenkomst Woonzorgzone gemeente-Stek-Hozo (2007)
o Doel: planontwikkeling en realisatie fase 2 Woonzorgzone

Inleiding:

Op 26 april 2012 heeft u het ruimtelijk kader voor het parkeren in fase 2 van de
Woonzorgzone aangepast en besloten dat het parkeren zoveel mogelijk op maaiveld
(inpandig) onder het gebouw opgelost moest worden.

Sindsdien zijn als gevolg van de planuitwerkingen aanpassingen van dat ruimtelijk
kader gewenst. Dit heeft enerzijds betrekking op de huisvesting van
woonzorgeenheden van Zorgbalans en anderzijds op de parkeeroplossing.
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Argumenten:

1.1 De planuitwerking met Stek en Zorgbalans maakt dat het woonzorgprogramma
van Zorgbalans niet in fase 2, maar in fase 3 stedenbouwkundig de voorkeur
krijgt

De insteek voor Zorgbalans om groepswoningen in de Woonzorgzone te ontwikkelen

is gericht op het aanbieden van een te onderscheiden “woon”-product voor haar

cliénten. Naast het aanbod op de Weeligenberg, dat een meer institutioneel

karakter heeft, het aanbod in het nieuwe Bloemswaard (fase 1 Woonzorgzone), dat

meer grootstedelijk gericht is, wil Zorgbalans ook een woonvorm aanbieden die dorps

van karakter is en goed aansluit op het bestaande karakter van het dorp Hillegom.

Belangrijk daarbij is voor cliénten dat het wonen in deze groepswoning zo veel

mogelijk aansluit op het normale dorpse wonen en zo min mogelijk een

geinstitutionaliseerd karakter heeft (zie de memo aan de Stuurgroep WZZ, bijlage 1).

Indien het programma van Zorgbalans in fase 3 wordt gepositioneerd, dan kan een

grondgebonden programma worden gerealiseerd in twee lagen. Minimaal de helft van

deze psychogeriatrische eenheden is direct gelegen op de begane grond en heeft een
directe relatie met de buitenruimte. De overige helft van het aantal woningen kan op
een eerste verdieping zijn gelegen en kunnen d.m.v. een automatische lift ook zonder
begeleiding toegang hebben tot een gemeenschappelijke buitenruimte op de begane
grond. In fase 3 is fysiek meer ruimte aanwezig om dit programma kwalitatief en
kwantitatief te realiseren. Zorgbalans en Stek hebben daarom de voorkeur tot
vestiging in fase 3. Indien Zorgbalans verplaatst naar fase 3, gaat Stek fase 2 als
volledig woongebouw ontwikkelen met 44 sociale huur appartementen.

1.2Vanuit stedenbouwkundig oogpunt is er voorkeur voor parkeren in de openbare
ruimte en niet onder het gebouw
De uitwerking van dit programma heeft geresulteerd in een aangepast
stedenbouwkundig kader en aangepaste beeldkwaliteitseisen (bijlage 2).
Binnen dit stedenbouwkundig kader is de realisatie van parkeren op maaiveld
(inpandig) onder het gebouw niet meer wenselijk. Hiermee wordt nl. een anonieme
plint gecreéerd. Daarbij komt dat het wenselijk is om ook op de begane grond
woningen te realiseren, om vanuit deze woonlaag maximaal van de aangrenzende
parkinrichting te profiteren.
Het parkeren moet dan opgelost worden op maaiveld in het openbaar gebied.
Voorwaarde hierbij is dat het op een kwalitatief goede manier wordt ingepast in het
openbaar gebied en dat de parkeerbalans sluitend is. Een indicatieve uitwerking van
de plannen heeft laten zien dat een sluitende parkeerbalans op een
stedenbouwkundig aanvaardbare wijze haalbaar is. Stek moet dit bij de verdere
uitwerking van de plannen in acht nemen.

3.1Voor het bouw- en woonrijp maken door de gemeente is krediet nodig

Net als in fase 1 is de gemeente verantwoordelijk voor de inrichting van het openbaar
gebied. Op basis van de nog uit te werken bouwplannen wordt een inrichtingsplan
gemaakt. De kosten voor het bouw- en woonrijp maken worden door Stek aan de



gemeente vergoed. Hierover worden in een realisatieovereenkomst nadere afspraken
gemaakt. De kosten voor het bouw- en woonrijp maken worden door de gemeente
voorgefinancierd, waarvoor een krediet noodzakelijk is. Hiervoor is een raming
gemaakt van afgerond € 540.000,- (excl BTW), die is gebaseerd op dezelfde
uitgangspunten als voor fase 1 (bijlage 3 ligt vertrouwelijk ter inzage).

4.1 Voor de gemaakte en te maken plankosten in de periode 2012 tot en met 2015 is
een krediet nodig

Voor de gemeentelijke inzet voor planbegeleiding en planuitwerking is inzet van de
eigen ambtelijke organisatie en van externe adviseurs nodig. De gemeente is
verplicht het kostenverhaal in het kader van de bestemmingsplanprocedure te
verzekeren. Hierover worden in een realisatieovereenkomst met Stek nadere
afspraken gemaakt. Daarnaast is er voor deze fase nog een ISV 2 subsidie
beschikbaar. De plankosten moeten door de gemeente voorgefinancierd worden,
waarvoor een krediet noodzakelijk is. Deze kosten zijn geraamd op afgerond

€ 200.000,- (bijlage 4).

Financiéle dekking:
De dekking van de benodigde kredieten is als volgt:

Beslispunt Dekking Stek

2 Bouw- en woonrijp maken: € 540.000,- (excl BTW)

€ 540.000 (excl BTW) bijdragen van Stek op grond van ROVK

3 Gemaakte en te maken plankosten: € 200.000,-

€ 200,000 verhaal plankosten vast te leggen in
ROVK, bijdragen van Stek

Hierna resteren nog voor het totale project Woonzorgzone (fase 3):

Beschikbaar ISV2 budget € 362.448

Beschikbaar voordeel op grondtransacties € 332.856

Urgentie:
De urgentie is hoog, omdat Stek in kwartaal 2 van 2014 wil starten met de bouw.
Kaderstelling moet daarom voor de zomervakantie van 2013 plaatsvinden.

Kanttekeningen:

3.1 Met Stek moet nog overeenstemming bereikt worden over de
realisatieovereenkomst waarin afspraken worden vastgelegd over betaling van
de kosten voor het bouw en woonrijp maken. Voordat deze overeenstemming er
is wordt geen aanspraak gemaakt op het krediet.

4.1 Met Stek moet nog overeenstemming bereikt worden over de
realisatieovereenkomst waarin afspraken worden vastgelegd over betaling van
gemaakte en nog te maken plankosten. Indien geen overeenstemming bereikt
wordt komen de reeds gemaakte kosten ten laste van het beschikbare ISV 2
budget.



namens het college van burgemeester en wethouders,

ing. G.P. van Lierop J. Broekhuis
secretaris burgemeester
Ter inzage gelegd:

- Bijlage 1. Memo Stek dd 29-11-2012 inzake kwalitatieve invulling programma Zorgbalans

- Bijlage 2. Stedenbouwkundig kader en beeldkwaliteitplan fase 2 Woonzorgzone Elsbroek-Zuid dd 13-05-2013
- Bijlage 4. Begroting plankosten Woonzorgzone fase 2 dd 23-05-2013

Vertrouwelijjk ter inzage gelegd:

- Bijlage 3: Kostenraming inrichting openbare ruimte Woonzorgzone fase 2 Tauw bv dd 24-05-2013

Informatie bij: dhr. T. Zeeman, t.zeeman@hillegom.nl, tel.nr. (0252) 537 304
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Fase 2 Woonzorgzone - Stedenbouwkundig kader en beeldkwaliteitseisen en
kredietaanvraag plankosten en bouw- en woonrijp maken

De raad van de gemeente Hillegom,

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders,
gelet op het bepaalde in artikel 108 van de Gemeentewet,

besluit:

1.

Het stedenbouwkundig kader van 13 mei 2013 als actueel ruimtelijk kader voor
fase 2 Woonzorgzone vast te stellen.

De beeldkwaliteitseisen van 13 mei 2013 als aanvulling op de welstandsnota
vast te stellen.

Een krediet te verstrekken van € 540.000,- voor het bouw- en woonrijp maken
van fase 2 Woonzorgzone, onder voorbehoud van overeenstemming tussen
gemeente en Stek dat deze kosten door Stek worden vergoed.

Een krediet te verstrekken van € 200.000,- voor gemaakte en te maken
plankosten van fase 2 Woonzorgzone, onder voorbehoud van overeenstemming
tussen gemeente en Stek dat deze kosten door Stek worden vergoed.

In te stemmen met begrotingswijziging nummer 12.

Aldus besloten in de vergadering van 11 juli 2013.

drs. P.M. Hulspas-Jordaan J. Broekhuis

griffier voorzitter



