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Inleiding

Gemeente Hillegom heeft de ambitie om ouderen
en mensen met een zorgvraag op een eigentijdse
manier zo lang mogelijk zelfstandig te laten
wonen. De woonzorgzone die ontwikkeld wordt in
Elsbroek-Zuid is een uitwerking van deze ambitie.

In de laatste derde fase van de ontwikkeling

van de woonzorgzone verrijst een buurt waarin
zorgwoningen, levensloopbestendige woningen en
grondgebonden eengezinswoningen worden gebouwd.
De verschillende doelgroepen wonen hier bij elkaar en
vullen elkaar aan.

Samen met Gemeente Hillegom en in opdracht van
AM heeft Inbo de afgelopen maanden vorm gegeven
aan de woonwijk en is gekomen tot dit Voorlopig
Ontwerp Stedenbouwkundig Plan (hierna VOSP). Het
betreft een gezonde buurt met veel groen en water en
duurzame oplossingen. Kern van het ontwerp is het
faciliteren van de ontmoeting tussen alle verschillende
bewoners en het bieden van een veilig, duurzaam en
dorps thuis.

Het ontwerp bouwt voort op het tenderdocument

van 19 maart 2019 en de afspraken in de
reserveringsovereenkomst van 12 juli 2019 waarin
AM en Vitaal ZorgVast een eerste uitwerking hebben
gepresenteerd voor het gebied.

Het VOSP is leidend in de verdere uitwerking van
het ontwerp, matenplan en het traject rondom het
uitwerkingsplan.

Dit document beschrijft het voortraject, de
uitgangspunten, het VOSP en de basisdetaillering.

'
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Locatie & programma

1 Woonzorgcentrum Bloemswaard (HOZO)
en Dienstencentrum Elsbroek

= =

—

2 Woonhuizen Elsbroekerlaan : "3 Romeo.eh Julia: sern_iérenqppartement?é; R 4 Palet: supermarkt en woningen
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Locatie & programma
Stedenbouwkundige uitgangspunten

Het voorgestelde model ‘Haak’ is gekozen als basis voor de
ontwikkeling van Elsbroek, waarbij de Vincent van Goghsingel in
de vorm van een haak wordt verbonden met de Garbialaan. In de
huidige situatie is deze verbinding er nog niet.

Belangrijke uitgangspunten in het plan zijn op de kaart rechts
weergegeven. Het betreft de hoofdopzet en het doortrekken van

de groen-blauwe structuur van de Vincent van Goghsingel vanuit
de zuidkant van het plangebied. In de planuitwerking is in overleg
met Gemeente Hillegom bepaald dat aansluiten op rooilijnen in de
omgeving niet hoeft te worden verwerkt in het plan. Dit leidt tot meer
ruimte in het plan om meer kwaliteit mogelijk te maken.

Aansluiten op de omgeving is van cruciaal belang voor het slagen
van het ontwerp van de openbare ruimte. Verschillende inrichtingen
van omliggende straten en verschillende uitstralingen van bebouwing
komen samen in het plan en verankeren het ontwerp in de omgeving.

Naast deze uitgangspunten wordt het ontwerp continu getoetst aan het
Programma Van Eisen (PVE) van Gemeente Hillegom (HLT-Samen).
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Locatie & programma
Concept

VERBWLEIL S=cenreLan,

€4 2920 "RATEVPLAATS BLSBRoR HavSEAMUERLEERS RouTe

Buitenplaatsen Leiden - Ligging ontwikkelings- Hofstede Elsbroek Concept Stedenbouwkundige opzet
Amsterdam opgave in Hillegom omstreeks 1650
Hillegom Buitenplaats
+ Eeuwenoude verbinding Haarlem naar Leiden + Buitenplaatsen en hofstede Elsbroek als inspiratiebron
+ Aantrekkelijk woonklimaat + Een buitenplaats van nu creéren
+ Buitenplaatsen met hofsteden - identiteit van omgeving Hillegom + Bijzondere plek in de wijk
Hart voor de wijk Inclusieve wijk
+ Het plein voor het zorggebouw als hart voor de wijk + Willen, kunnen en mogen meedoen
+ Nieuwe woonbebouwing omkadert het zorggebouw + Ontmoeting, zinvol contact
- Beeldkwaliteit en architectuur met identiteit  Dorpelloos, sociaal veilig

Een nieuwe woonbuurt met de naam Elzenhof als verwijzing naar de vroegere hofsteden en de wijk Elsbroek
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Locatie & programma
Thema’s

Verschillende thema’s worden in het plangebied verwerkt.
Elzenhof wordt een wijk voor jong en oud waar mensen met
elkaar samenleven en naar elkaar omkijken. Ontmoeten in een
groene en waterrijke omgeving staat hierin centraal. De tuin

rondom het nieuwe zorggebouw vervult hierin een belangrijke rol.

Om optimaal tegemoet te komen aan de bewoners met een
zorgvraag wordt Elzenhof een drempelloos gebied met overzichtelijke
kruispunten en oversteekplaatsen.

Duurzaamheid is een integraal onderdeel van het plan door groen
in de wijk, nul-op-de-meter woningen en een waterrijk karakter. Ook
is de wijk fiets- en voetgangervriendelijk ingericht. Scheiding tussen
weggebruikers is met het oog op bewoners met een zorgvraag een
belangrijk onderdeel van het ontwerp.
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Alleen het centrale gebied tussen het bestaande gebouw
Bloemswaard en het nieuwe zorggebouw gaat gelden als Shared
Space, waar een pleinruimte wordt doorsneden door fietsverkeer.
Deze plek vormt een belangrijk onderdeel van de ontwerpuitwerking.

Het plangebied is een 30 km/u zone die aansluit op de omgeving.
Tussen het bestaande gebouw Bloemswaard en het nieuwe
zorggebouw ligt een woonerf om extra veiligheid te waarborgen. Ook
wordt het mogelijk om een wandeling te maken rondom het nieuwe
zorggebouw gescheiden van andere verkeersstromen.

®
@
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Wie de woonzorgzone Elsbroek-Zuid betreedt ervaart een groene
leefwereld met oude karakteristieken en nieuwe verrassende
elementen. Een gemeenschap van jonge mensen, ouderen en
kinderen in een groene buitenruimte voor iedereen.

De plek roept de herinnering op van de oude buitenplaatsen

en hofsteden. Dit maakt het groene centrale gebied in het plan
essentieel. Hier ontstaat de kern van de woonzorgzone met een

extra zorggebouw. Daaromheen liggen grondgebonden woningen en
levensloopbestendige appartementen.

Verschillende thema’s zoals ontmoeting, beweging, duurzaomheid en
het groene karakter maken de wijk bijzonder.

Ontmoeting en beweging

Het faciliteren van een gezonde leefstijl is een belangrijk thema. In

het groene centrale gebied is ruimte voor beweging, ontmoeting en
beleving. Een veilige buitenruimte is hierin belangrijk. Brede voetpaden
leiden naar de belangrijke plekken zoals het multifunctioneel
dienstencentrum, de supermarkt en de speel- en beweegtuin.
Bloeiende struiken scheiden de paden van de ontsluitingsroute en
maken groen en water te beleven langs de route. Het ontwerp moedigt
aan het gebied te voet en met rolstoel te verkennen.

Beweging wordt verder gestimuleerd in de speel- en beweegtuin met
diverse beweegattributen.

Beleving en verankering

Elzenhof activeert de zintuigen van de gebruiker door beleving van

de vele kleuren en vormen: bloeiende struiken en bomen, beleving
van de seizoenen, insecten die aangetrokken worden door de vele
bloemen, geur en kleur, ritselende bladeren, spelende kinderen

en kabbelend water. De padenstructuur verbindt de plek met de
aanliggende woonerven, de bestaande singel door de wijk, de tuinen
van Bloemswaard, de supermarkt en dienstencentrum Elzenhof.
Zichtbare duurzaamheid krijgt een plaats via de nul-op-de-meter
woningen, behoud van de grote platanen en een sterke groenblauwe
verbinding met de omliggende wijk die uitnodigt tot het maken van een
ommetje. De grote platanen krijgen een centrale plek doordat kleinere
bomen het verkeer begeleiden langs de ontsluitingsroute en het
groene hart omkaderen.

Ruimtelijke kwaliteit verwerkt tot in detail

Het gebied kent vele hagen, ruime straatprofielen en brede paden,
gebakken klinkers in de ontsluitingsroute geven karakter en hiérarchie
in de boomstructuur en heldere kleurkeuzes maken het gebied
leesbaar. Biodiversiteit krijgt een goede start in behoud van de grote
platanen en wordt ondersteund met inheemse bomen met jaarrond
voedselvoorziening voor bijen en vlinders door de vele bloeiende
planten. Zo wordt Elzenhof een plek waar het fijn is om te vertoeven.

Ld
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Woonerf =
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Stedenbouwkundig Plan
Voorlopig Ontwerp

Het nieuwe gebied krijgt een heldere identiteit door een kader
van bloeiende struiken die verweven is met de bestaande
groenstructuur van Bloemswaard en de omliggende woonwijk.

Er zijn twee belangrijke verblijfsplekken: het centrale plein dat de
twee zorggebouwen verbindt en een speel- en beweegtuin die de
plek levendig maakt.

+ Water langs de Vincent van Goghsingel wordt voortgezet tot het
nieuwe zorggebouw en verbonden door duikers met het water bij
Bloemswaard.

+ Beeldbepalende platanen langs de Garbialaan blijven zoveel
mogelijk behouden en worden geaccentueerd door kleiner blijvende
bomen in de rest van het plangebied.

+ Het pad rondom het nieuwe zorggebouw sluit aan op de voetpaden
in het gebied, de bestaande padenstructuur rondom Bloemswaard
en richting de buurtsupermarkt.

+ Langs de ontsluitingsroute (haak) ontstaan verkeersluwe
woonerven.

+ In de Carthagolaan worden enkele parkeerplaatsen toegevoegd en
snippergroen voorkomen.

- Er ontstaat een nieuwe verkeerssituatie voor verkeer richting
Bloemswaard en het nieuwe zorggebouw. De ontsluitingsroute kent
een heldere structuur.

+ De vervangen parkeerplaatsen voor Bloemswaard zijn 5.13 meter
lang, terwijl de straat 6.00 meter breed is. De weg versmalt naar
4.50 meter ter plaatse van de twee platanen die behouden blijven.
Hier kunnen auto’s elkaar zonder problemen passeren.

+ Aan beide zijden komt gemotoriseerd verkeer via een plateau-
kruising het plangebied binnen. De hoofdroute is duidelijk
herkenbaar.
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Centraal plein

+— Speel- en beweegtuin
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Stedenbouwkundig plan

* De zijtuinen van de twee-onder-een kapwoningen
zijn minimaal 0.90 meter breed (smalste deel)
inclusief erfafscheiding.

+ Het achterpad is minimaal 2.00 breed.

+ Het achterpad ligt volledig binnen het plangebied.

+ Er komt een groene erfafscheiding langs de tuinen
binnen het plangebied.

+ Er komt een (groene) erfafscheiding langs de
tuinen van de woningen aan de Leidsestraat.

+ Een bestaande parkeerpaats in de Carthagolaan
vervalt en wordt gecompenseerd in het plangebied.

+ Er komen in het plan vijf extra parkeerplaatsen
in de Carthagolaan. Het laten vervallen van
bovenstaande parkeerplaats heeft daarom geen
gevolgen voor loopafstanden.

+ Achterpad en bestaande watergang sluiten op
elkaar aan aan de zuidzijde. Watergang is mogelijk
bereikbaar via afsluitbare deur.

+ De aanleg van het achterpad is voor het onderhoud
van het onderliggende infiltratieriool.

VO stedenbouwkundig plan | inbo Amsterdam | P12057 | 11 juni 2020

N Erfafscwan

b

N\ Gfoe{\e) N .

’aN

"“\h\/

Vervallen

' . parkeerplaats
.,




Stedenbouwkundig Plan
Situatie centraal plein

+ Het centrale plein geldt als shared space waar
voetgangers, fietsers, scootmobielgebruikers en af
en toe een taxibus gebruik van maken.

+ Het nieuwe zorggebouw krijgt de mogelijkheid een
terras op te stellen op het centrale plein.

+ De tafels en stoelen worden zo opgesteld dat elke
tafel goed bereikbaar is met een scootmobiel.

+ Het terras wordt afgescheiden door plantenbakken
om fietsers en taxibusjes op afstand te houden.

+ Het plein wordt gebruikt door rolstoelbusjes en
taxibusjes om klanten te kunnen laten in- en
uitstappen. Ze draaien niet op het plein, maar
steken in en uit. Overige taxi’s en kleine busjes
maken gebruik van parkeerplaatsen.

* Het terras ligt niet in de routing van fietsers en
wandelaars. Wandelaars naar de buurtsupermarkt
kunnen gebruikmaken van het pad rondom het
zorggebouw waardoor ze sneller gaand langzaam
verkeer kunnen mijden.
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Terras ligt niet in de routing van fietsers en wandelaars en is afgeschermd met plantenbakken.
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Stedenbouwkundig Plan
Situatie waterpartij

+ De waterpartij bij het nieuwe zorggebouw en die
bij Bloemswaard zorgen bij het passeren voor
een ervaring van een ‘dijklichaam’ tussen twee
waterpartijen door.

+ De langzaamverkeersverbinding is 4.00 meter
breed en aan beide kanten voorzien van hetzelfde
talud.

+ Het bestaande talud langs het water bij
Bloemswaard, met beschoeiing, wordt ook bij de
nieuwe waterpartij toegepast.

+ De twee waterpartijen zijn verbonden door een
bestaande duiker.

+ Een voetpad voor een ‘ommetje’ rondom
het zorggebouw komt niet in contact met de
langzaamverkeersroute door afscheiding met een
haag.
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Variant VOSP met sloot
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Variant VOSP met sloot
Bestaande sloot voor

+ De bestaande sloot wordt recht getrokken aan de kant van het
projectgebied en voorzien van een hoge beschoeiing.

+ De zwarte stippellijn in de sloot (beeld rechts) is de huidige slootkant
aan de zijde van het projectgebied en de dikke zwarte lijn is de
rechtgetrokken beschoeiing. Dit laatste is het ontwerpvoorstel: een
beperkte verbreding van de sloot met een rechte beschoeiing.

+ De bestaande sloot slingert tussen 0.90 meter breed en 1.60 meter
breed. Na het rechttrekken door middel van een beschoeiing is de
sloot gemiddeld 2.50 meter breed. Verdere verbreding van de sloot
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maakt het onderhoud voor bewoners moeilijk en gaat ten koste van
beeldkwaliteit. Een sloot smaller dan 2.00 meter zorgt voor snelle
dichtgroei.

* De sloot is 1.50 meter smaller dan de 4.00 meter variant uit een eerder

ontwerp. De gewonnen 1.50 meter is volledig toegekend aan het
groene hart rondom het nieuwe zorggebouw.




Stedenbouwkundig Plan
Programma

Woonzorgappartementen

Huur

Ouderen en niet-ouderen met een zware
of lichte zorgvraag, wens tot beschut
woonmilieu

Oppervlakte 63 - 77 m? A

Levensloopbestendige appartementen
Huur
Voornamelijk ouderen

Opperviakte B

Rijwoningen, hoekwoningen en
geschakelde twee-onder-een
kapwoningen

Koop

Gezinnen en samenwonenden

Oppervlakte 110 - 157 m?
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Stedenbouwkundig Plan

Verkeerssituatie

odlopende situatie
snelverkeer
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Stedenbouwkundig Plan

Het plangebied geldt als ‘drempelvrije’ openbare ruimte
waarin ouderen en zorgbehoevenden zich eenvoudig kunnen
verplaatsen. Informele paden rondom het nieuwe zorggebouw
verankeren het plan in de omgeving.

+ De ontsluitingsroute (haak) en de inrit naar de leveranciersingang
naar Bloemswaard vallen binnen de 30 km/u zone (zie groene
pijlen op pagina 18).

+ Twee nieuwe woonerven komen langs de ontsluitingsroute
te liggen. De woonerven en de entree van de parkeergarage
zijn afgescheiden van de ontsluitingsroute met inritbanden
en de woonerven zijn bestraat in een andere kleur dan de
ontsluitingsroute.

+ Snelheidsremmende maatregels dienen minimaal 30 meter uit
elkaar te liggen. Bochten gelden ook als snelheidsremmende
maatregel.

+ De uitrit van het noordelijke woonerf is de enige plek waar bochten
verder dan 30 meter uit elkaar liggen. De uitrit van het woonerf
zorgt voor een niet gelijkwaardig kruispunt. Hier werkt een plateau
of ‘punaise’ als maatregel verwarrend voor de voorrangssituatie.
Er is dan ook voor gekozen hier geen extra maatregel in te zetten.

+ De padenstructuur past in vormgeving bij de omliggende situatie en
sluit aan op routes in de omgeving.

+ De belangrijkste verblijfsplekken zijn de speel- en beweegtuin en
het centrale plein tussen de twee zorggebouwen. Het centrale plein
geldt als ‘Shared Space’. Dit gebied is ook woonerf (15 km/u zone)
en bestemd voor langzaam rijdend verkeer. Uitsluitend taxibusjes
zullen in deze zone komen om mensen te halen en te brengen.
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Stedenbouwkundig Plan

Parkeerbalans
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Stedenbouwkundig Plan

Uitgangspunt voor de parkeerbalans is de parkeerberekening van Parkeerbalans Dubbelgebruik in %
de Gemeente Hi“egom die in overleg met Inbo en AM tot stand is ) parkeer- parkeer- aandeel Aandeel . Werkdag- werl_<dag— werkdag koop- werkdag- zate_rdag— zaterdag- zor_1dag—
Functie Aantal _norm vraag bezoekers bezoekers Functie ochtend middag avond avond nacht middag avond middag
gekomen. Zorgappartement 0,00 1,10 0,00 0,30 0,00 Woning bewoners 50 50 90 80 100 60 80 70
Zorgfunctie 41,00 0,60 24,60 0,60 14,76 Woning bezoekers 10 20 80 70 0 60 100 70
Aanleunwoning 35,00 1,10 38,50 0,30 11,55 Zorg 50 50 100 100 25 100 100 100
. i i i Starterswoningen 0,00 1,80 0,00 0,30 0,00 Aanleunwoning 50 50 100 100 25 100 100 100
Er IS_ een theoretlSCh mf]XIqul OGntGl pGrkeerquGtsen. voor (_je Rijwoning 29,00 1,80 52,20 0,30 15,66 Detailhandel 30 60 10 75 0 100 0 0
woningen van 148,9. Hiervan is een deel op privé terrein gesitueerd. 2-onder-een-kapper 1pp 12,00 2,10 25,20 0,30 7,56
. . . 2-onder-een-kapper 2 4,00 2,10 8,40 0,30 2,52
- Dit maakt dat er theoretisch maximaal 119,5 parkeerplaatsen rreen-apper pp
moeten worden oongelegd in de openbore ruimte Sub totaal 148,9 pp 52,05 Dubbelgebruik in parkeerplaatsen
’ i Werkdag- werkdag- werkdag koop- werkdag- zaterdag- zaterdag- zondag- Totaal
* Deze porkeerplootsen worden verdeeld over de verschillende Winkelcentrum 15 pp Functie ochtend  middag  avond avond nacht  middag avond  middag aantal pp
L . . Totaal 163,9 pp Woning bewoners 24,290 24,290( 43,722 38,864 48,580 29,148 38,864 34,006 48,580
categorieén om op basis van dubbelgebruik een aantal Woning bezoekers 2,082| _ 4,164] 16,656] 14,574] _ 0,000] 12,492] 20,820] 14,574 20,820
Privé pp Zorg 12,300 12,300 24,600 24,600 6,150 24,600 24,600 24,600 24,600
porkeelfplaotsen te kunnen_latgn vervollen. Gerealiseerd privé 48 Garage (28)+ woningen (20) Aanleunwoning 5,250 5,250 10,500 10,500 2,625 10,500 10,500 10,500 10,500
+ Op basis van de dubbeltelling is de koopavond het meest Tellen mee als 44,4 Garage (28)+ woningen (16,4) Detailhandel 4,500 9,000] 1,500] 11,250] _ 0,000] _15,000] _ 0,000] _ 0,000 15,000
. Subtotaal 48,422 55,004 96,978 99,788 57,355 91,740 94,784 83,680 119,500
drukke moment en moeten 100 parkeerplaatsen (99,788) in de Openbaar
openbare ruimte worden oongelegd Er zijn in het ontwerp 100 Te realiseren in openbaar 104,50 Tekort/overschot 71,078 64,496 22,522 19,712 62,145 27,760 24,716 35,820 119,500
: Winkelcentrum 15,00
pa rkeerplootsen opgenomen. Totaal openbaar benodigd 119,50 Uitkomst Op het drukste moment zijn 100 parkeerplaatsen benodigd.
. . . . . . . 15 van winkelcentrum hoeven niet aangelegd te worden.
+ Gemeente H|llegom heeft in een inventarisatie op 20 januari 2020 Het uitgangspunt voor het ontwerp is realiseren van 100 parkeerplaatsen.
aangegeven waar in de omgeving van het plan ruimte is voor D“""e'ge"Z’c‘J‘r‘: verdeling pae
eventuele extra parkeerplaatsen. Woningen 69,4 In ontwerp 100
Aanleunwoning 10,5 Uitgangspunt 99,788
Starterswoningen 0 loverschot 0,212
+ Bij Bloemswaard worden enkele bestaande parkeerplaatsen Winkelcentrum 15
Subtotaal 119,5

vervangen door nieuwe MIVA-plaatsen. Deze bestaande
parkeerplaatsen zijn gecompenseerd in het plan.

+ Ook in de Elsbroekerlaan zijn 6 parkeerplaatsen grijs weergegeven
omdat deze de huidige langsparkeerplaatsen in de Elsbroekerlaan
compenseren.
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Stedenbouwkundig Plan
Rijcurven en hulpdiensten

7 N A /N @\
y4 SR 8- [

VO stedenbouwkundig plan | inbo Amsterdam | P12057 | 11 juni 2020

22



Stedenbouwkundig Plan
Rijcurven en hulpdiensten

De verkeerskundige structuur is zo vormgegeven dat
hulpdiensten goed door de wijk kunnen manoeuvreren.

+ Standaard bochtstralen in het ontwerp zijn zes meter.

+ Brandweer en andere hulpdiensten kunnen waar nodig een
steekbeweging maken.

+ Woningen zijn in een straal van 40 meter rondom de opstelplaats
bereikbaar.

+ Achterpaden zijn doodlopend, minimaal 1,50 meter breed, liggen
orthogonaal op elkaar en hebben maximaal twee hoeken of
kruisingen. Hoeken in achterpaden zijn ‘afgehoekt’.

N/

— 8
[ — i | S :
Afmetingen brandweer-opstelplaats volgens norm 10,00 x 5,00 meter. Parkeerbewegingen in de woonerven zijn eenvoudig door de minimaal Hoeken in achterpaden zijn
6,00 meter brede rijbaan. ‘afgehoekt’.

l,f.
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Stedenbouwkundig Plan
Behoud, aanplant en kap bomen
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Stedenbouwkundig Plan
Behoud, aanplant en kap bomen

Het ontwerp is gebaseerd op maximaal behoud van bestaande
bomen. Karakteristieke bomen krijgen een belangrijke plaats in
het ontwerp en worden ondersteund door nieuw groen.

+ Bestaande platanen worden op twee exemplaren na behouden.

+ Een nieuwe groenstructuur begeleidt automobilisten door de wijk.

+ Soortkeuze van de bomen wordt afgestemd op optimaal gebruik
van zonnepanelen op woningen en is inheems.

+ Enkele jonge kleine bomen komen in aamerking voor verplanten
naar de tuin rondom het nieuwe zorggebouw.
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Bestaande
beeldbepalende
platanen worden op
twee na, vanwege
het inpassen van
model ‘Haak’,
allemaal behouden.

Kleine en smalle
bomen in het
plangebied, zoals
deze eiken, komen
in aanmerking voor
verplanten.
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Stedenbouwkundig Plan

Afvalinzameling
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Stedenbouwkundig Plan
Afvalinzameling

Het ontwerp voorziet in ruimte voor het wekelijks aanbieden van
verschillende soorten kliko’s en enkele ondergrondse containers
voor de hoogbouw.

+ De opzet met doodlopende straten maakt afval aanbieden binnen
50 meter van de woning voor een deel van de woningen niet
mogelijk.

+ Achterpaden zijn zo ingericht zodat optimale bereikbaarheid van
de aanbiedplaatsen vanuit achtertuinen mogelijk is. Zo kan het
plaatsen van kliko’s in voortuinen worden voorkomen.

+ Grondgebonden woningen hebben containers voor restafval, GFT
en papier. PMD wordt in zakken aangeboden.

+ Afvalinzameling gebeurt in het nieuwe zorggebouw en het
appartementenblok inpandig met uitzondering van GFT en restafval.

+ Er worden twee ondergrondse containers geplaatst voor de
hoogbouw: een voor GFT en een voor restafval. De containers
staan in lijn van een groenstrook met struiken ingepast. Openingen
dienen aan de kant van het voetpad te worden gesitueerd.

Aanbiedplaatsen 0,65 x 0,75 meter per kliko. Plaatsing ondergrondse containers ten behoeve van hoogbouw.
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Basis materialisatie
‘Zorgzone’

In het plangebied ontstaat een herkenbare, groene en
uitnodigende tuin.

+ Soortenkeuze van planten en kleine bomen sluit aan bij bestaand
groen rondom Bloemswaard.

* Informele paden zijn goed toegankelijk voor mensen die slecht ter
been zijn en dragen bij aan ruimtelijke kwaliteit.

+ Kleine beukhagen rondom parkeervoorzieningen komen in het hele
plangebied terug.
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Basis materialisatie
‘Woonzone’

De hoofdstuctuur in de wijk sluit naadloos aan bij de omgeving
van de buurtsupermarkt en de nieuw ingerichte Elsbroekerlaan.

+ Materialisatie en maatvoering parkeerplaatsen sluiten aan bij de
omgeving en creéren een doorgaande structuur.

+ Groenstroken zijn onderhoudsvriendelijk ingericht met bloemrijk
kruidenmengsel en klein blijvende bomen vormen geen hinder voor
zonnepanelen.

+ Kleine beukhagen scheiden voetpaden en parkeerplaatsen en
versterken de beeldkwaliteit en de groene beleving.

+ De ontsluitingsroute wordt bestraat met gebakken klinkers en
doodlopende erven met een andere kleur betonklinkers.
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Dwarsprofielen .
Profiel A - groenzone straat

Ervaring van het nieuwe zorggebouw als ‘hofstede’ is
belangrijkste element langs de ontsluitingsroute.

+ Bewoners parkeren zoveel mogelijk voor de deur.

+ Groene struiken voorkomen parkeren in de berm en geven met hun % Erfgrens
bloemen veel kleur aan de buitenruimte. g

+ Hagen scheiden voetgangers van overig verkeer en versterken
beeldkwaliteit.

+ Bomen begeleiden het verkeer en maken de groenzone zoveel
mogelijk beleefbaar en leesbaar.
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Dwarsprofielen
Profiel B - woonerf

Het woonerf biedt ruimte om een hele draai te maken met een
personenauto.

+ Eris voldoende ruimte voor ondergrondse kabels en leidingen,
groen en parkeerbewegingen.

+ Het erf eindigt in uitgeefbaar gebied.

+ Kansen voor groen op het erf worden zo veel mogelijk benut.
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Dwarsprofielen
Profiel C

De groene rand aan de westzijde biedt kwaliteit voor bewoners
tegenover de Wilsonweg.

+ Lage beukhagen houden de Wilsonweg deels uit het zicht.
+ Talud 1 op 3 met beschoeiing langs de slootkanten.
+ Onderhoudsarme bloemrijke grasvegetatie op slootkanten.

Plangrens Erfgrens

I

K&L trace

—

0.70
2.00

Twee te verwijderen naaldbomen (rood) en één behouden (groen). Te behouden naaldboom vooraan in beeld.

)r
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Dwarsprofielen

Profiel D, situatie uitrit parkeergarage

~/

« Gemotoriseerd verkeer rijdt tussen de twee groene
pijlen en kan met verlichting schijnen op slechts
één van de ramen (zie afbeelding rechts: vierkant).
Dit betreft de keuken van de woning (zie afbeelding
links: woningplattegrond). Autolampen schijnen
1 tot 1,2 % naar beneden en bereiken daarmee
beperkte hoogte op de gevel.

« Ook voor fietsers vormt de situatie geen probleem
door het hellingspercentage van de inrit van 11%
(6,3 graden). Dit mag volgens de Nota Richtlijnen
Fietsenstallingen een helling hebben zijn 25%.

- Bewoners met fiets kunnen ook gebruik maken van
de lift.
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