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Ontwerpbestemmingsplan Hillegom, Ringvaartterrein

Wij stellen voor:
- Het ontwerpbestemmingsplan Hillegom, Ringvaartterrein vast te stellen en
gedurende zes weken ter inzage te leggen voor het indienen van zienswijzen
(conform afd. 3.4 Awb)

Bestaand kader:

Wet ruimtelijke ordening (Wro) en Besluit ruimtelijke ordening (Bro)
Structuurvisie en Verordening Ruimte van de provincie Zuid-Holland (2013)
Regionale Structuurvisie Holland Rijnland (2012)

Structuurvisie Hillegom (2008)

Collegewerkprogramma 2010-2014

Bestemmingsplan “Elsbroek-Noord en Industrieterrein Hillegommerbeek (1961)
Kadernota Ringvaartterrein (2012)

Afwijkingenbeleid kruimelgevallen (collegebesluit 19 februari 2013)
Voorontwerpbestemmingsplan Centrum (collegebesluit 9 april 2013)

Doelstelling:
Een actueel ruimtelijk kader voor de realisatie van maximaal 320 woningen op het
Ringvaartterrein.

Inleiding:

Op 22 maart 2012 heeft uw raad de Kadernota Ringvaartterrein vastgesteld. Middels
een amendement is de Kadernota Ringvaartterrein aangepast. Hierin is opgenomen,
dat de woningen aan de eisen van het PolitieKeurmerk Veilig Wonen (PKVW) moeten
voldoen en de openbare ruimte in het plan zoveel mogelijk moet voldoen aan de
eisen van het PKVW. Het PKVW voor woningen is deels al opgenomen in het
Bouwbesluit. In de ambitietabel voor Duurzame Stedenbouw Ringvaartterrein is
opgenomen, dat de woningen en het openbaar gebied worden beoordeeld door een
gecertificeerde keurcommissie voor het PKVW.
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De verplaatsing van de C1000 gaat niet door en het voorontwerpbestemmingsplan
Ringvaartterrein is hierop aangepast. Het maximum aantal woningen (320) blijft
gelijk.

Het betreft een globaal bestemmingsplan en de doorlooptijd van de realisatie/bouw
bedraagt circa 8 jaar vanaf eind 2014, waarbij naar verwachting gemiddeld 40
woningen per jaar gebouwd zullen worden. Allereerst zal de bodemsanering plaats
moeten vinden. Hiervoor wordt de komende tijd een saneringsplan opgesteld.

De voormalige brugwachterswoning krijgt de bestemming “wonen” (was voorheen
“dienstwoning”). Achter de woningen aan de Meerlaan komen alleen grondgebonden
wohingen met een maximum hoogte van 11 meter. Dit is in overleg met de bewoners
van de Meerlaan gewijzigd ten opzichte van het voorontwerpbestemmingsplan.

De maximum hoogte van gestapelde bouw bedraagt 13 meter (4 bouwlagen). Aan de
Ringvaart kan gestapelde bebouwing komen inzake het stedenbouwkundig accent
van maximaal 24 meter (circa 7 a 8 bouwlagen) en in de hoek bij de brug van de
Olympiaweg een stedenbouwkundig accent van gestapelde bouw van maximaal 17
meter (5 bouwlagen).

Voor een goede ontsluiting wordt een rotonde aangelegd op de Olympiaweg en aan
de Meerlaan komt een calamiteitenontsluiting voor politie, brandweer en ambulance.
Voor het waarborgen van de ruimtelijke kwaliteit is een ontwerpbeeldregieplan voor
het Ringvaartterrein opgesteld. Hiervoor is een separaat raadsvoorstel opgesteld.
Vanwege de geluidsbelasting van de Olympiaweg en de Meerlaan op het
wohingbouwterrein is een ontwerp-hogerewaardenbesluit Wet geluidhinder
opgesteld. Dit betekent, dat voor 100 woningen op het Ringvaartterrein een hogere
waardenbesluit wordt genomen en op termijn bij groot onderhoud aan de Meerlaan
stil asfalt wordt toegepast.

Op het voorontwerpbestemmingsplan Hillegom, Ringvaartterrein zijn geen
overlegreacties door instanties (Provincie Zuid-Holland, Hoogheemraadschap van
Rijnland, Veiligheidsregio Hollands Midden, gemeente Haarlemmermeer en Provincie
Noord-Holland) ingediend.

Argumenten:

1. Het ontwerpbestemmingsplan Hillegom, Ringvaartterrein voldoet aan het
opgenomen beleid in de Kadernota Ringvaartterrein en is maatschappelijk
uitvoerbaar

Uit de onderzoeken blijkt, dat er sprake is van een maatschappelijk uitvoerbaar

ontwerpbestemmingsplan. Begin september 2013 wordt het laatste

vleermuizenonderzoek uitgevoerd. De uitkomsten hiervan worden meegenomen bij
het vastgestelde bestemmingsplan. Uit eerder onderzoek blijkt, dat dit geen invloed
heeft op de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan.

2. Op grond van artikel 3.1 Wro geldt de wettelijke verplichting om actuele
bestemmingsplannen te hebben



Financiéle dekking:

Met de Ringvaart CV is een anterieure grondexploitatieovereenkomst opgesteld,
waaruit blijkt dat het om een haalbaar plan gaat. In deze overeenkomst zijn afspraken
opgenomen over aanleg rotonde, programma van eisen, ambitietabel duurzame
stedenbouw, zekerheidstelling, 30% sociaal, plankosten, aanbesteding,
concerngarantie, overdracht gronden, planschade, bouw- en woonrijpmaken e.d.

Het college heeft op 3 juni 2013 de anterieure grondexploitatieovereenkomst
vastgesteld. Deze stukken worden in het vertrouwelijke kastje voor de raad ter
inzage gelegd.

Participatie:

Voor omwonenden en belangstellenden zijn er 2 inloopavonden gehouden. Alle
omwonenden hebben onlangs een reactienota ontvangen, waarin een antwoord is
gegeven op de ingekomen reacties op de inloopavond van 18 december 2012.
Daarnaast zijn de bewoners op 15 mei uitgenodigd voor een informatieavond en is
een klankbordgroep van omwonenden ingesteld.

Met de terinzagetermijn van het ontwerpbestemmingsplan naar verwachting van 8
augustus t/m 19 september 2013 wordt rekening gehouden met de vakantieperiode.
Tijdens de vakantieperiode vindt wekelijks een publicatie plaats.

Urgentie:

Per 1 juli 2013 moeten voor het gehele grondgebied van de gemeente actuele
bestemmingsplannen zijn. Deze datum wordt niet gehaald, maar verder uitstel is niet
wenselijk (zie onder kanttekeningen).

Kanttekeningen:

Alle gemeenten dienen op 1 juli 2013 te beschikken over actuele bestemmings-
plannen die niet ouder zijn dan 10 jaar. Helaas is het niet meer mogelijk om voor

1 juli het bestemmingsplan Hillegom, Ringvaartterrein te kunnen vaststellen. De
vaststelling is naar verwachting in november 2013. Dit heeft tot gevolg dat er tussen
en 1 juli en de vaststelling van het bestemmingsplan geen leges kunnen worden
gevorderd voor aan het bestemmingsplan gerelateerde aanvragen.

namens het college van burgemeester en wethouders,

ing. G.P. van Lierop J. Broekhuis
secretaris burgemeester
Ter inzage gelegd:

- Ontwerpbestemmingsplan Hillegom, Ringvaartterrein dd 28-05-2013

Vertrouwelijk ter inzage gelegd:

- Anterieure grondexploitatieovereenkomst gemeente Hillegom & De Ringvaart Hillegom CV dd 30-05-2013
- Risicoanalyse planschade bestemmingsplan Hillegom, Ringvaartterrein dd 06-05-2013

Informatie bij: mw. S. Eringa, s.eringa@hillegom.nl, tel.nr. (0252) 537 316
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De Raad van de gemeente Hillegom,
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders,
gelet op het bepaalde in hoofdstuk 3 van de Wet ruimtelijke ordening,

besluit:
- het ontwerpbestemmingsplan Hillegom, Ringvaartterrein vast te stellen en
gedurende zes weken ter inzage te leggen voor het indienen van zienswijzen
(conform afd. 3.4 Awb)

Aldus besloten in de vergadering van 13 juli 2013.

drs. P.M. Hulspas-Jordaan J. Broekhuis
griffier voorzitter



