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Agendanummer.

Onderwerp: Verdeling ISV2-middelen

Wij stellen voor:

I. In principe de ISV-2 middelen te verdelen conform dit voorstel;

Onderhavige taak van de raad:

Inhoudelijk kaderstellend.
Financieel kaderstellend.

Inleiding

De provincie heeft ambtelijk aangegeven dat gemeente Hillegom in aanmerking komt voor de door
haar aangevraagde bijdrage in het kader van het ISV-2. Volgende week of de week daarop besluit GS
over dit voorstel. GS wil echter meer duidelijkheid over de wijze waarop het totaal aan middelen zal
worden ingezet en afstemmen over de communicatie rond de toekenning.

In de aanvraag zijn de volgende projecten betrokken:
o Triangel;
oDe Marel;
oWoonzorgzone Elsbroek Zuid;
olocatie Helsloot (¢ fase “De Boer");
olocatie Pastoorslaan;
oProject Goed Wonen;

oRenaultgarage;
oN208;

In dit stuk wordt kort ingegaan op een nader voorstel voor verdeling van de middelen naar de
verschillende projecten. Het gaat daarbij om de verdeling op hoofdlijnen, voor de uitgaven zelf zal op
een later moment meer gedetailleerd worden geadviseerd.

De projecten Woonzorgzone en Triangel zijn daarbij projecten waar inmiddels een redelijk beeld van
de financiéle situatie bestaat. Hiervoor vindt u in de bijlage enkele concept voorstellen met daarin de
achtergrond-informatie.

Het voorstel is, om gezien de tekorten en bijdrage van projecten aan het zekerstellen van de
prestaties, de middelen op hoofdlijnen te verdelen:

- 0,9 miljoen voor het project “de Triangel™;

- max. 0,7 miljoen voor de Woonzorgzone (en verwerving woningen Elsbroekerlaan);

- max. 0,5 miljoen voor het project Goed Wonen;



- 9,3 miljoen voor bijdragen in de groenvoorziening van andere projecten (N208 / Pastoorslaan)
Daarnaast spelen ook pubiicitaire redenen (gedeelde publicitaire winst provincie en gemeente) reden
om de pijlen op deze projecten te richtten.

Argumenten

|. Zwaarpunt prestaties ligt in projecten Triangel, de woonzorgzone en de Marel
De prestaties die geleverd moeten worden zijn omschreven in de ISV-aanvraag (bijlage ).

Hoofdprestaties: aantallen woningen, wonen en zorg

Prestaties zijn beschreven wat betreft woningaantallen, aantallen woningen met WOONkeur. Het
leeuwendeel van deze prestaties wordt geleverd in het project de Triangel, de Woonzorgzone en de
Marel.

Prestaties bodem en innovatie

Daarnaast zijn deelprestaties omschreven die een invioed hebben op de urgentiescore: sanering van
bodemvervuiling en de innovatieve insteek. Beide zaken zijn aan de orde in het project de Triangel en
in het project De Boer (1- fase).

Prestaties groen en water

Wat betreft groen en water is niet ingezet op het leveren van een prestatie die de opbrengsten
verhoogd. Groen heeft dus alleen een invioed op de urgentiescore gehad. De projecten “de Marel”
en de Woonzorgzone leveren een belangrijk deel van de beschreven prestatie.

Ook in het project Pastoorslaan wordt een deel groen gerealiseerd, wat bij het stagneren van het
project op de N208 kan worden opgevangen.

De financiéle vergoedingen zijn echter direct gerelateerd aan het aantal woningen en
“woningequivalenten” (100 m2 van een andere functie). Theoretisch is de verdeling van de
opbrengsten als volgt:

Theoretische opbrengsten
Triangel 64 5500 352000
Pastoorslaan 20, 5500( 110000
Marel 88( 5500 484000
Zorgzone 260 5500, 1430000
Renaultgarage 3] 5500 16500,
IN208 0! 0 0
435 2392500
Ter compensatie
De Boer 28{ 5500] 154000
Goed Wonen 84 55000 462000




2. Omvang tekorten het grootst in project Triangel en Goed Wonen

Wat betreft tekorten is het tekort in de Triange! al vrij nauwkeurig bepaald (zie voorstel 9/8/2005,
bijlage I1). Het tekort is — bij handhaving van de bijdrage bovenwijkse voorzieningen — circa €
866.000,-. Daarnaast moet een laagrentende lening voor diverse woningen beschikbaar worden
gesteld; middelen uit het $Vn zijn hiervoor beschikbaar.

Het project Goed Wonen is nog niet ver uitgewerkt maar laat in de anzlyse van Rothengatter (bijlage
lll) een tekort zien van circa €725.000,~. Het is echter niet te verwachtten dat dit tekort ook geheel
aan de gemeente hoeft te worden toegerekend; de berekening is bovendien alleen indicatief.

Zo is ook een indicatief tekort berekend voor de locatie de Boer (€ 442.000,-). Gezien de wijze
waarop dit wordt opgepakt door een private ontwikkelaar is een werkelijk tekort waarschijnlijk niet
aan de orde. Het laat echter wel zien dat het project waarschijnlijk geen vetpot is.

Het realiseren van kwalitatief groen {4000 m2) zou naar schatting circa € 240.000,- kosten. (afgerond:
0,3 miljoen).

3. Risico voor ontstaan van een tekort in project Woonzorgzone

Het project Woonzorgzone lijkt op dit moment een sluitende grondexploitatie te kennen, hoewel
een aantal onderhandelingen hiertoe nog noodzakelijk zijn (zie conceptvoorstel, bijlage IV). De
opbrengsten vanuit de locatie van het Plantsoen Abellalaan (tegenover het Palet) vormen een buffer,
onder andere richting het tekort van de locatie Bloemswaard (wordt benut voor de realisatie van de
huurwoningen en een deel van het ondergronds parkeren).

Wat betreft risico’s en bijvoorbeeld de kosten van de voorgestelde kwaliteitssprong kan het tekort
echter nog groeien en terug worden gebracht. Het tekort kan door de onvoorziene uitgaven aan
bijvoorbeeld kabels en leidingen en de verwerving van woningen (conceptvoorstel, bijlage V) groeien
naar |,2 tot 1,7 miljoen. Het kan echter door wijziging van een deel van het programma ock worden
teruggebracht met 0,5 (geen supermarkt) tot 1,0 miljoen (geen supermarkt en sport).

Tekort bij een negatief scenario ligt dan — met in achtneming van de nog te voeren onderhandelingen
- tussen 0,2 en 0,7 miljoen.

4. Subsidieuitgaven in project Triangel, Woonzorgzone en Goed Wonen dragen sterk bij
aan het imago van zowel provincie als gemeente

De projecten Triangel, Woonzorgzone en ook het project Goed Wonen vormen een complexe
opgave: met complexe bestaande belangen, investeringen in welzijnsvoorzieningen en investeringen in
sociale woningbouw.

Ook de N208 biedt een complexe opgave en een sterke verbetering van het woon en leefmilieu. Het
is echter (zie de theoretische opbrengsten) niet direct publicitair voordelig voor de provincie indien
er in de N208 middelen worden geinvesteerd terwijl deze weg al voor 50% wordt betaald door de
provincie. Middelen die hier worden ingezet dienen dan ook in het algemeen om “extra groen” te
realiseren, en niet voor “de realisatie van de herinrichting van de N208".
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Het tekort op het project de Triangel kan verder oplopen indien besloten wordt om de door
Janssen voorgestelde extra woningen niet te realiseren. De raad heeft een sterk vergelijkbaar plan
eerder goedgekeurd, de extra bouwhoogte (1/2 bouwlaag) wijkt af van het eerdere plan. Wat
betreft het aantal woningen wijkt het nieuwe voorstel af van de kadernota (bijlage V1) vanuit de
raad,

- Indien de raad niet instemt met het voorstei voor verdere verdichting neemt het tekort van de
Triangei toe met 0,7 miljoen.

- Het besiuit houdt niet in dat besloten is over de voorstellen in de bijlagen. Deze dienen alleen ter
onderbouwing en als achtergrond-informatie. Indirect betekent het instemmen met de verdeling
op hoofdlijnen wel dat het college zich naar de provincie toe committeert aan de realisatie van de
projecten Triangel, Woonzorgzone, N208 en (in mindere mate) het project Goed Wonen.
Afwijken van de verdeling en planvorming kan alleen beargumenteerd.

Financiéle dekking

Naast de middelen van de provincie zijn een aantal andere bijdragen voor de projecten beschikbaar
(BLS, dekking vanuit de algemene reserve). Bij de verdeling is dit nog buiten beschouwing gelaten.
Deze middelen kunnen dienen als reserve indien het leveren van prestaties moeilijker blijkt dan nu
verondersteld.

Communicatie
In de communicatie van de projecten moet zorgvuldig worden opgetreden. De bijgaande memo geeft

enkele aandachtspunten aan. Dit ter bespreking met de provincie.

Volgens voorste! door burgemeester en wethouders besloten op 24 augustus 2005.

Ing. G.P van Lierop drs. A. Mans
gemeente secretaris voorzitter



